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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

1.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL

Bostadsréttsférening Vitsippsparken som
registrerats hos Bolagsverket 2022-04-04, har
till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, upplata ligenheter at medlemmarna
for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BYGGNATION OCH UPPLATELSE

Bostadsréattsférening Vitsippsparken har
forvarvat fastigheten Branninge 2:217 i Habos
kommun och uppfért 54 stycken
bostadsldgenheter. Fastighetens totala areal
uppgar till 11 095 kvadratmeter. Bygglov
inkom 2022-05-19. Startbesked inkom under
Q3 2022. Byggnadsprojektet genomférs pa
totalentreprenad fran GBJ Bygg AB
(556638-4110). Entreprenadkontraktet som &r
tecknat 2021-11-30 har 6verforts till
bostadsrittsféreningen via
partsoverldtelseavtal daterat 2023-09-20.

Byggnation pabérjades under Q3 2022 med
berdknad inflyttning och upplatelse Q1 2024.
Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske
ndr den slutgiltiga anskaffningskostnaden har
redovisats i den ekonomiska planen samt
registrerats hos bolagsverket. Féreningen
kommer att vara ett dkta privatbostadsforetag
(s.k dkta bostadsrittsférening.)

FORENINGENS FORVARV

Habo Brénninge 2:217 har {érvarvats av
bostadsrittsforeningen genom kép
Vitsippsparken Mark 1i Habo AB

(559325-1175) som var tidigare fastighetsdgare.

Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna)
motsvarar bolagets marknadsvérde.

fastigheten har Gverlatits till
bostadsrittsféreningen {&r en kdpeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokférda virde. Ddrefter likvideras bolaget.

For det fall bostadsréttsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemdssiga restvdrdet for tomten,
tillsammans med byggnaderna, att ligga till
grund for berdkning av en eventuell
skattepliktig vinst. I samband med forvarvet
av fastigheten, som sker genom férvarv av
aktier, kommer foreningen att skriva upp
vardet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa
aktierna i bolaget skrivs ned. Detta dr av
redovisningsteknisk natur och har ingen
paverkan pa foreningens likviditet eller eget
kapital.

Anskaffningskostnaden dr slutligt kind och
berdkningen av féreningens arliga kapital- och
driftkostnader baseras pa bedémningar gjorda
pa taxebundna kostnader, schabloner och
delvis faktiska offerter samt jamforelser med
likvérdiga fastigheter och foreningar under
december 2023.

SAKERHET OCH GARANTIER

Vitsippsparken projekt i Habo AB (“Bolaget”)
svarar under sex manader efter fardigstillande
for de kostnader som uppstar pa grund av
osdlda ldgenheter. Didrefter forvarvar Bolaget
de osalda ligenheterna. Som sdkerhet for
Bolagets utféstelse limnas ett solidariskt
borgensatagande fran GB] Bostadsutveckling
AB respektive OFAB Forvaltning AB att
tillskjuta erforderliga ekonomiska medel fér
detta &andamal.
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

2.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Totalt 54 ligenheter har uppforts pa fastigheten Habo Branninge 2:217. Lagenheterna dr beldgna s&

nédra varandra, pa en sammanhallen tomt, att bostadsrittshavarna kan samverka pa ett

dndamalsenligt satt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod
Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter

Antal parkeringar

Bostadsarea (BOA):

Byggnadsar

Byggnadstyp

Beriaknat taxeringsvarde

Férsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Habo Branninge 2:217
Vitsippegatan 15,17, 19 samt 21
11095 kvm

Detaljplan for Branninge 2:95 samt del av Stora
Karr 8:1 (Detaljplan) - Akt 0643-P2019/3

320 (flerbostadshus)
2 bostadsbyggnader
54 stycken

66 p-platser totalt, varav 32 i Carport och
2 Handikappsplatser

3 726 kvadratmeter (Uppmatt pa ritningar)
2023-2024

Flerbostadshus (tax.kod 320)
Komplementbyggnad

Ej asatt dnnu

Beraknas preliminart till

65 400 000 kr varav byggnad 57 000 000 kr,
varav 8 400 000 kr mark?

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstillagg

Finns gj

Avtalsservitut dar fastigheten har last
akt, D202300051574:1.1
Vattenledning samt brandpost

! Det prelimindra taxeringsvérdet for hyreshus har bedomts enligt Skatteverkets schablon, vardeomrade 643216
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

I fridfulla Habo, endast 16 km fran Jénkoping, har det uppforts ett toppkvarter som den lilla orten

inte skadat forut. Vitsippsparken blir ett synligt urbant inslag i det grona lugnet, pa premiumlige
med gangavstand till centrum. Forst ut ar tva arkitektdesignade hus om 6 och 10 vaningar. De

erbjuder en mangfald av komfortabla ligenheter med hég standard, fran 33 till 102 kvadratmeter. Om
du langtar efter en ny, cityndra livskvalitet till stressfri boendekostnad &r Vitsippsparken rétt plats att

vianda blicken mot.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar

Vind
Killare

Grundlaggning

6 vaningar
10 vaningar

Endast for inspektion
Finns gj

Betongplatta

Stomme Yttervaggar, bjalklag, lagenhetsavskiljande vaggar
samt barande innervaggar i betong
Ickebarande innervaggar har stalregel med osb och
gips

Fasad Malad betong med inslag av trd pa plan 1 samt vid
balkonger

Yttertak Papptak pa bostadshus
Sedum pa kompletteringsbyggnad

Uteplats Uteplats med marksten
Balkong i betong

Takterass Pergolaitra och ytskikt golv i komposittrall

Fonster Tra / aluminiumbekladda trafonster

Trappor Betongtrappor med klinker belaggning

Hiss Ja
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

2.2 GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Nedan féljer en redogorelse fér de mest visentliga installationerna inom respektive byggnadstyp
samt en redogdrelse for vilka gemensamma utrymmen som Bostadsréttsférening Vitsippsparken har.

INSTALLATIONER

Vatten / Avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Teknik

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Kommunalt

Varmeinstallation ansluts till det kommunala
fjarrvarmenatet
Varme via vattenburen golvvarme

Individuell matning

Central mekanisk till- och franluftsventilation med
varmeatervinning (FTX) Franluftentas omhandi
badrum och kok och forvarmer tilluften som
fordelas i respektive rum via tilluftsdon

Fastigheten ar ansluten till fibernat

Sophantering

Tvattstuga

Tomt

Ovrigt
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Full sortering pa garden i underjordisk behallare

Finns ej
Tvattutrymme finns i respektive bostad

Marksten vid entré i kombination med
planteringar och grasytor pa omradet samt
lekplats

Gemensamhetslokal med bastu och takterrass
Overnattningslagenhet

Totalt plats for 146 st cyklar

Plats for 75 cyklar i cykelstall pa gard

Plats for 74 cyklar i forrad och lagenhetsférrad
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

2.3 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Plan 1 har takhdojd pd 2,8 m med undantag for
vatutrymme dér det dr nedsénkt med undertaksplattor till ca 2,50 m. Generell takhojd pa plan 2 och
uppat dr 2,50 m, med undantag for vatutrymmen dir det dr nedsdnkt undertak till ca 2,30 m. Notera
att variationer kan férekomma mellan bostdderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

BOSTADSBESKRIVNING

Invindiga tak

Invindiga vaggar

Golv

Garderober

Forrad

Kék

Badrum

Malade

Mélade
Kakel pa tatskikt i badrum
Stankskydd i kakel vid arbetsyta i kok

Ekparkett 14 mm 3-stav
Klinker pa tatskikt i vatutrymme

Finnsiutvalda rum

Férrad finns till varje lagenhet pad entréplan,
alternativt forradsbyggnad i anslutning till huset

Hel kyl / Hel frys alt. kombinerad kyl och frys /
Inbyggnadsmicro / Inbyggnadsugn / Diskmaskin /
Spishéll / Utdragbar spiskapa

WC / Dusch / Kommod / Tvattmaskin /
Torktumlare / Spegel
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

3. FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal

Kopeskilling fastighet / aktier och entreprenad 170814 000 kr

Anskaffningskostnad 170814 000 kr 45 844 kr / kvm
Investering - och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr 27 kr / kvm
Summa kassa 100 000 kr 27 kr / kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal
Lan botten 52 164 000 kr 14 000 kr / kvm
Medlemsinsatser 118 750 000 kr 31871 kr/kvm
Summa finansiering 170914 000 kr 45871 kr /kvm
8
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

3.1 FORENINGENS FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Swedbank per den 2023-11-16. Kalkylrintan baseras pa
att féreningens lan delas upp i tre lika delar och placerar en del mot 2 ar bindningstid, 4.71%, en del 3

ar mot 4.44% samt en del 5 ar bindningstid mot 4.20%. Detta ger en snittrénta pa 4.45%.

Foreningen kan vid tecknande av lanen komma att vélja andra bindningstider for lanen och kommer
eventuellt att dela lanebeloppet pa fler 1an, vilket kan komma att paverka foreningens totala utgift for

kapital. Sdkerheten f&r lanen utgdrs av pantbrev i fastigheten.

Finansiering Rantekostnad Amortering 1%

Bottenlan 52164000kr 4.50% 2347 380 kr 521 640 kr

Summa kapitalkostnader 2869020 kr

OM KALKYLRANTA

Vid den Ekonomiska planens upprittande ar varldsldget utsatt med uppéatgaende och
foranderliga inflations- och rantenivaer pa daglig basis. Kalkylrantan har beriknats med
utgangspunkt i ranteindikation fran Swedbank som limnats i samband med den
Ekonomiska planens upprittande. Den slutliga rantan faststélls i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrattsféreningens finansieringsplan har utgatt ifran att féreningen, under
prognosperioden, bor ha en genomsnittlig rdnta 6ver tid som motsvarar den kalkylerade
rantan. Med reservation fér att den kalkylerade réntan kan komma att 6ka och sjunka
under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsridttshavarnas manadsavgift vilket

framgar av kanslighetsanalys 1 pa sida 17.

9
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

4.,  AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsméssiga
resultatet men inte likviditeten. Féreningen avser att tillimpa linjdr avskrivning pa 1% i sin
redovisning enligt K2 regelverket. (Féreningen kan dock efter tilltrdde besluta om att redovisning

istdllet ska ske enligt K3 regelverket.). Avskrivningsperioden &r berdknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvirde, vilket framrdknas
genom anvindandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av totala
taxeringsvirdet. Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllts men har preliminért

bedémts till 65 400 000 kr varav byggnad 57 000 000 kr, varav 8 400 000 kr mark.

BERAKNING AV AVSKRIVNING

Beraknat taxeringsvarde byggnad 57000000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 8400000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 65 400 000 kr
Varav byggnadens andel 87 %
Anskaffningskostnad 170814 000 kr
Avskrivningsunderlag 148 608 180 kr
Summa beriknade arliga avskrivningar 1486 082 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokféringsmaissiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt
utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan dr endast en

bokforingsteknisk atgard vilket blir dnnu tydligare under punkt 8 “ekonomisk prognos”.
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

5. BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Bostadsrattsféreningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar.

Arsavgifter bostider 3470020 kr 931 kr / kvm
Parkering 378 000 kr Uthyrningsbara parkeringar
Summa arliga inbetalningar 3848020 kr 1033 kr/kvm

Utbetalningar drift

Ekonomisk forvaltning 62 000 kr
Revisor och styrelsearvode 25000 kr
Fastighetsforsakring 70000 kr
Lopande underhall 93 000 kr
Uppvarmning 235000 kr
Fastighetsskotsel & snorojning 80000 kr
VA (Varm-/Kallvatten) 25000 kr
Sophamtning 80000 kr
El (Allman) 20000 kr
Driftreserv 123 000 kr
Fastighetsavgift? Okr
Summa utbetalningar drift 813000 kr 218 kr / kvm

Kapitalutgifter

Ranta 2347 380 kr

Amortering 521 640kr

Summa utbetalningar kapital 2869020 kr 770kr/kvm
Avsattning till fond for yttre underhall &r 1 166 000 kr 45 kr / kvm
Summa avsattningar 166 000 kr 45 kr / kvm

Total summa Nyckeltal

Summa kostnader, utbetalningar och avsidttningar 3848 020 kr 1033 kr/kvm

2 Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 ar 1 589 kr per lagenhet. Bostadsfastigheter med vardear senare an 2012 ar befriad
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst ar 16, se ekonomisk prognos.
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

6. NYCKELTAL

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Berdknade driftskostnader utéver arsavgift (BOA)
Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

OVERGRIPANDE SUMMERING

AMORTERING

Féreningen amorterar arligen 1.00% pa sitt lan
och det motsvarar 521 640 kr vilket innebir att
belaningen i féreningen minskar och darmed
lémna utrymme fér mojlighet att 6ka sin

belaning vid behowv.

AVSATTNINGAR

Foreningen kommer under forsta aret att
avsatta 45 kr per kvadratmeter till yttre
underhallsfond och arligen 166 000 kr. Vid
eventuellt fordndrade férutsitiningar och
forhallanden i framtiden kan avsdttningar
komma att héjas eller sdnkas. Avsdtiningar till
fonden {6r yttre underhall skall enligt stadgar
ske i enlighet med antagen underhallsplan

som ska upprittas arligen av styrelsen.

FORSAKRING

Fullvdrdesforsdkring inklusive
styrelseansvarsforsikring och
bostadsrittstilligg kommer tecknas. I
kombination med individuell hemférsdkring
sa innebdr det att bostadsrittsforeningen och

bostadsrittshavaren dr fullforsikrad.

RANTA

Réntan i denna ekonomiska plan &r berdknad
till 4.50% och féreningen kan vélja att dela upp
sina 1an med olika bindningstider for att
minimera risk samt genom upphandling hos
ovriga kreditinstitut sdkerstilla bésta mojliga

villkor f6r féreningen.
UNDERHALL

Behov {&r storre renoveringar av visentliga
byggnadskomponenter bedéms vara minimala
inom kommande tio &r med anledning av att
byggnaderna &r nyproducerade. Féreningen
kommer arligen avsitta for underhall som
uppstar pa grund av slitage ex. utbyte av
férbrukningskomponenter, malning och

rengdring.

KASSA

BostadsréttsfGreningen kommer att ha en
dispositionskassa vid till tilltrdde om

100 000 kr. Detta innebér att féreningen redan
fran start har viss tiackning for eventuella

oftrutsedda hidndelser.
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

7. LAGENHETSREDOVISNING

Nedan dr en sammanstillning av de bostadsldgenheter som utgor féreningens hus. I arsavgiften ingar
uppvarmning. Hushallsel, vatten och avlopp, tv/bredband samt hemf&rsikring ingar inte i
arsavgiften. Kostnader som vidarefaktureras via féreningen gors sa via individuell méatning eller via
framtagna schabloner. Avgiften baseras utifran andelstalen.

Driftkostnader som presenteras i tabellen nedan utgar fran en uppskattning av kostnader for
hushallsel, vatten och hemférsidkring. Driftkostnaden i tabellen presenterar uppskattad driftkostnad
per manad.

RoK  Andelstal Arsavgift ~ Manadsavgift Driftkostnad*
Tiovaningshus
11002 1 54.0 2 1.506% 1,595,000 kr 52,265 kr 4,355 kr 608 kr
11101 2 48.0 2 1.377% 1,395,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11102 2 48.0 2 1.377% 1,450,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11103 2 33.0 1 1.018% 995,000 kr 35,318 kr 2,943 kr 371 kr
11104 2 54.0 2 1.506% 1,650,000 kr 52,265 kr 4,355 kr 608 kr
11105 2 71.0 3 1.942% 2,150,000 kr 67,395 kr 5,616 kr 799 kr
11201 3 48.0 2 1.377% 1,450,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11202 3 48.0 2 1.377% 1,495,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11203 3 33.0 1 1.018% 1,050,000 kr 35318 kr 2,943 kr 371 kr
11204 3 54.0 2 1.506% 1,695,000 kr 52,265 kr 4,355 kr 608 kr
11205 3 71.0 3 1.942% 2,195,000 kr 67,395 kr 5,616 kr 799 kr
11301 4 48.0 2 1.377% 1,450,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11302 4 48.0 2 1.377% 1,495,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11303 4 89.0 3 2.291% 2,795,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
11304 4 76.0 3 2.038% 2,295,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
11401 5 48.0 2 1.377% 1,495,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11402 5 48.0 2 1.377% 1,550,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
11403 5 89.0 3 2.291% 2,850,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
11404 5 76.0 3 2.038% 2,350,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
11501 6 102.0 4 2.571% 3,295,000 kr 89,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
11502 6 89.0 3 2.291% 2,895,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
11503 6 76.0 3 2.038% 2,395,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
11601 7 102.0 4 2.571% 3,350,000 kr 80,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
11602 7 89.0 3 2.291% 2,950,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
11603 7 76.0 3 2.038% 2,450,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
11701 8 102.0 4 2.571% 3,395,000 kr 80,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
11702 8 89.0 3 2.291% 2,995,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
11703 8 76.0 3 2.038% 2,495,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
11801 9 102.0 4 2.571% 3,450,000 kr 89,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
14
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken

EKONOMISK PLAN

RoK  Andelstal Insats Manadsavgift Driftkostnad*
11802 9 89.0 3 2.291% 3,050,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
11803 9 76.0 3 2.038% 2,550,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
11901 10 102.0 4 2.571% 3,495,000 kr 89,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
11903 10 76.0 3 2.038% 2,595,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
Sexvaningshus

21001 1 33.0 1 1.018% 1,050,000 kr 35,318 kr 2,943 kr 371 kr
21002 1 54.0 2 1.506% 1,595,000 kr 52,265 kr 4,355 kr 608 kr
21101 2 48.0 2 1.377% 1,395,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
21102 2 48.0 2 1.377% 1,450,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
21103 2 33.0 1 1.018% 995,000 kr 35,318 kr 2,943 kr 371 kr
21104 2 54.0 2 1.506% 1,650,000 kr 52,265 kr 4,355 kr 608 kr
21105 2 71.0 3 1.942% 2,150,000 kr 67,395 kr 5,616 kr 799 kr
21201 3 48.0 2 1.377% 1,450,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
21202 3 48.0 2 1.377% 1,495,000 kr 47,796 kr 3,983 kr 540 kr
21203 3 33.0 1 1.018% 1,050,000 kr 35,318 kr 2,943 kr 371kr
21204 3 54.0 2 1.506% 1,695,000 kr 52,265 kr 4,355 kr 608 kr
21205 3 71.0 3 1.942% 2,195,000 kr 67,395 kr 5,616 kr 799 kr
21301 4 102.0 4 2.571% 3,195,000 kr 89,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
21302 4 89.0 3 2.291% 2,795,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
21303 4 76.0 3 2.038% 2,295,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
21401 5 102.0 4 2.571% 3,250,000 kr 89,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
21402 5 89.0 3 2.291% 2,895,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
21403 5 76.0 3 2.038% 2,395,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
21501 6 102.0 4 2.571% 3,450,000 kr 89,228 kr 7,436 kr 1,148 kr
21502 6 89.0 3 2.291% 2,995,000 kr 79,512 kr 6,626 kr 1,001 kr
21503 6 76.0 3 2.038% 2,550,000 kr 70,726 kr 5,894 kr 855 kr
Totalt 3,726 100% 118,750,000 kr 3,470,020 kr 289,167 kr

Utover arsavgiften tillkommer kostnad f6r hushallsel ca 60 kr per kvm, hemférsdkring ca 25 kr per
kvm, vatten ca 50 kr per kvm. Kostnaderna dr per kvm och ar. Kostnaderna bér ses som
uppskattningar och dr till stor del beroende av hushallens levnadsvanor och faktiska anvédndning.

Fiber tillkommer utéver detta med ca 179 kr/mahn.
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

8. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och ar 16 avseende bostadsréttsforeningens
bedomda intdkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens férandring

vid en arlig inflation om 2%. Antagen kalkylrdnta 4.50 %

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11 Ar16
Arsavgifter bostader 3,470,020 3,539,420 3,610,209 3,682,413 3,756,061 3,831,182 4,229,935 4,670,190
Intikter parkering 378,000 385,560 393,271 401,137 409,159 417,343 460,780 508,738
Summa intakter 3,848,020 3,924,980 4,003,480 4,083,550 4,165,221 4,248,525 4,690,715 5,178,928
Drift 813,000 829,260 845,845 862,762 880,017 897,618 991,042 1,094,191
Fastighetsavgift 110,396
Avskrivningar 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082
Ranta 2,347,380 2,323,906 2,300,432 2,276,959  2,253/485 2,230,011 2,112,642 1,995,273
Summa Kostnader 4,646,462 4,639,248 4,632,359 4,625,803 4,619,584 4,613,710 4,589,766 4,685,942
Arets resultat -798,442 -714,268 -628,879 -542,253 -454,363 -365,185 100,949 492,986
Avsittning underhall 166,000 166,000 166,000 166,000 166,000 166,000 166,000 166,000
Summa intakter 3,848,020 3,924,980 4,003,480 4,083,550 4,165,221 4,248,525 4,690,715 5,178,928
Summa kostnader 4,646,462 4,639,248 4,632,359 4625803 4,619,584 4,613,710 4,589,766 4,685,942
Aterféring avskrivningar 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082 1,486,082

Kassaflode I6pande drift 687,640 771,814 857,202 943,829 1,031,718 1,120,896 1,587,030 1,979,068

Amorteringar 521,640 521,640 521,640 521,640 521,640 521,640 521,640 521,640
Summa kassaflode 166,000 250,174 335,562 422,189 510,078 599,256 1,065,390 1,457,428
Ingaende Kassa 100,000
Ackumulerat kassaflode 266,000 516,174 851,737 1,273,926 1,784,004 2,383,260 6,329,930 13,038,540
16
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

9.  KANSLIGHETSANALYS

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna paverkas av férdndrad rdnta och inflation. Forutsatt att

kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med foreningens grundprognos. Beloppen avser

kronor per kvadratmeter i snitt per kv boa och ar.

Kinslighetsanalys 1 A Ar2 Ar3 Ard Ar5 Aré Ar11 Ar16
Antagen inflationsniva och antagen 931 950 969 988 1,008 1,028 1,135 1253
ranteniva

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 1,071 1,096 1,122 1,147 1,173 1,200 1,338 1,488
Antagen ranteniva +2% 1,211 1,236 1,262 1,287 1,313 1,340 1,478 1,628
Antagen rinteniva-1% 791 816 842 867 893 920 1,058 1,208
Arsavgift om antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva +2% 9231 954 973 993 1,013 1,033 1,140 1,259
Antagen inflationsniva +1% 931 952 971 991 1,010 1,031 1138 1256
Antagen inflationsniva -1% 231 248 967 986 1,006 1,026 1133 1251

17
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Bostadsrattsforening Vitsippsparken EKONOMISK PLAN

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

2. Bostadsrittshavare skall betala insats. Fér bostadsritt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststdlld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beltper pa ligenheten av féreningens kostnader och avsitining till fonder.

3. Utover arsavgift tillkommer kostnader for hushéllsel, vatten och avlopp, tv/bredband samt
hemforsikring. Uppvarmning ingar i avgiften.

4. Inflytining i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten dr fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersdttning eller nedsdttning av arsavgiften f6r de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

5. Léagenheternas area dr uppmadtta efter ritningar, varfér vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4 % och for mindre

avvikelser 4n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

6. Io6vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som giller vid
féreningens upplésning.

Bostadsrattsforening Vitsippsparken

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Robin Levander Fredrik Dahlstrom
Sven-Ake Olsson Mattias Stromberg
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses 13 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsférening Vitsippsparken orgnr. 769641-0922 signerad digitalt, far hirmed
avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats 1 planen &r stimmer éverens med innehallet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ér kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar ir vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar nagot som ir av visentlig betydelse for bedomningen av féreningens verksambhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmdnt omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsikringar.

Handlingar som ligger till grund f6r intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 231108

Ekonomisk plan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 220404
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 220404

Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Taxeringsvirdeberikning,

Utdrag ur fastighetsregistret, Infotrader, 231102

Kopeavtal, 230920

Aktietverlatelseavtal med garanti slutlig kostnad 230920
Entreprenadbestillning GBJ Bygg AB, 211130

Partsoverlatelse, 230920

Avropsavtal, tjanster, 220411

Bygglov, Habo Kommun, 220519, 221028

Ritningar, 220216

Garantiatagande firdigstillande , GBJ Bostadsutveckling AB, 231130
Garanti osalda lagenheter, GBJ Bostadsutveckling AB, 231130
Utlatande kontrollansvarig, bsv arkitekter &ingenjorer, Andreas Bostréom, 231019
Virdeutlatande Igh, Linsforsiakringar Fastighetsformedling, Maria Wictoran, 231130
Forsakringsoffert, Lansforsdkringar Skaraborg, 231103

Offert Ekonomisk Forvaltning, Interesta AB, 230918

Offert Teknisk Fastighetsforvaltming, Axcell Fastighetspartner, 231005
Finansieringsoffert, Swedbank, 231116

Styrelseprotokoll, 220411, 231108

Stammoprotokoll, 230920

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Viaxjo

Av Boverket utsetts behirig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Vitsippsparken org.nr. 769641-0922 signerad digitalt, far hirmed
avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats 1 planen ir stimmer verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som dr kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar ér vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det 1 féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intréiffar nagot som ir av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsidkring hos Lansforsakringar.

Handlingar som ligger t1ll grund fér intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 231108

Ekonomisk plan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 220404
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 220404

Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Taxeringsvirdeberikning,

Utdrag ur fastighetsregistret, Infotrader, 231102

Kopeavtal, 230920

Aktieverlatelseavtal med garanti slutlig kostnad 230920
Entreprenadbestillning GBJ Bygg AB, 211130

Partsgverlatelse, 230920

Avropsavtal, tjanster, 220411

Bygglov, Habo Kommun, 220519, 221028

Ritningar, 220216

Garantiatagande firdigstillande , GBJ Bostadsutveckling AB, 231130
Garant1 osalda lagenheter, GBJ Bostadsutveckling AB, 231130
Utlatande kontrollansvarig, bsv arkitekter &ingenjorer, Andreas Bostrom, 231019
Virdeutlatande Igh, Linsforsidkringar Fastighetsformedling, Maria Wictoran, 231130
Forsakringsoffert, Lansforsikringar Skaraborg, 231103

Offert Ekonomisk Forvaltning, Interesta AB, 230918

Offert Teknisk Fastighetsforvaltming, Axcell Fastighetspartner, 231005
Finansieringsoffert, Swedbank, 231116

Styrelseprotokoll, 220411, 231108

Stammoprotokoll, 230920

Ort och datum enligt digital signering

Jur kand
Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3
135 67 Tyreso
Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.
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